Конкурсная документация 

к открытому конкурсу 

по отбору управляющей организации 

для управления многоквартирным домом №38 д.Торосово, расположенный на территории 

Клопицкого сельского поселения
ЛОТ №1

УТВЕРЖДАЮ

Глава администрации МО  

Клопицкое сельское поселение
_____________________ Т.В. Комарова

188421, Ленинградская область, Волосовский район, 

д. Клопицы, тел/факс 8(81373)78-332, 

Электронный адрес: klopitsy@mail.ru
Приложение № 1
к договору № ______

от «___» _______________г.
2. АКТ о состоянии общего имущества собственников

помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.

   I. Общие сведения о многоквартирном доме № 38 д.Торосово
1.Адрес многоквартирного дома: № 38 д.Торосово Волосовский район
2.Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) - сведений нет 

3.Серия, тип постройки – сведений нет

4.Год постройки – 1964г.
5. Степень износа   по  данным  государственного  технического учета  - % 

    6. Степень фактического износа –  - %

    7. Год последнего капитального ремонта – сведений нет 

    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу  - нет 

    9. Количество этажей 2
    10. Наличие подвала - 

    11. Наличие цокольного этажа - нет

    12. Наличие мансарды - нет

    13. Наличие мезонина - нет

    14. Количество квартир - 12
    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества - сведений нет
    16.Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме  непригодными для проживания - нет

17. Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) - нет
    18. Площадь застройки 363,3 кв.м.

    19.  Общая площадь– 508,45 кв.м.

             Жилая площадь – 287,3 кв.м.

              Площадь нежилых помещений–кв.м.
    20. Количество лестниц  - 2
    21.   Уборочная   площадь   лестниц   (включая   межквартирные лестничные площадки)- 
    22. Уборочная площадь общих коридоров –  нет
    23.Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) - нет   
24.Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома –  16 790 кв.м.
   25.  Кадастровый  номер объекта- 47:22:0605001:150
II. Техническое состояние многоквартирного дома № 38 д.Торосово
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1
	2
	3

	Фундамент 
	ж/бетонный/бутовые столбы 
	Трещины



	Стены и перегородки
	Кирпичные/деревянные
	Трещины



	Перекрытия 
	ж/бетонные 
	Трещины

	Кровля 
	Шифер
	Трещины



	Полы 
	Дощатые, линолеум 
	Трещины



	Оконные/дверные проемы
	Двойные остекленные
	Трещины



	Наружная отделка
	Кирпич
	Трещины



	Центр. Отопление
	-
	

	водопровод
	+
	

	Электроосвещ.
	+
	

	Горяч. Водосн.
	-
	

	газоснабжение
	-
	

	канализация
	Выгребная яма
	


2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств 

в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе

Для участия в конкурсе все претенденты обязаны внести сумму обеспечения заявки на счет организатора конкурса.

Для участия в конкурсе размер обеспечения заявки составляет:

Обеспечение заявки подтверждается платежным документом и подается вместе с заявкой на участие в конкурсе.

Сумма обеспечения заявки перечисляется на расчетный счет организатора конкурса: администрации муниципального образования Клопицкое сельское поселение Волосовского муниципального района Ленинградской области
Расчетные реквизиты: 
ИНН – 4717008530;  КПП – 470501001;

л/сч 05453000710

Банк: СЕВЕРО-ЗАПАДНОЕ ГУ БАНКА РОССИИ// УФК по Ленинградской области, г. Санкт-Петербург
БИК 044030098
счет 40102810745370000098 

ОКТМО- 41 606 430

3. Порядок и график проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса.

Организатор конкурса организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

График осмотров объектов конкурса

	Номер осмотра
	Дата осмотра:

	1
	08.08.2023 года

	2
	15.08.2023 года

	3
	22.08.2023 года

	4
	29.08.2023 года

	
	


    Сбор претендентов для осмотра объектов конкурса – здание администрации Клопицкого сельского поселения (д. Клопицы),  в 10.00 часов 

контактный телефон 8-81373-78-332 

4. Перечень обязательных работ и услуг 

по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме № 38 д.Торосово 
(общая площадь помещений – 508,45 кв.м.), являющегося объектом конкурса.

УТВЕРЖДАЮ

Глава администрации МО  

Клопицкое сельское поселение
_____________________ Т.В. Комарова

188421, Ленинградская область, Волосовский район, 

д. Клопицы, тел/факс 8(81373)78-332, 

Электронный адрес: klopitsy@mail.ru
                                                                                                                              Приложение №2 к Договору №

                                                                                             от  «___» ________________20____ года                

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома с полным благоустройством

(в капитальных домах со всеми удобствами)

Тарифы на содержание и текущий ремонт общего имущества в газифицированных  многоквартирных домах Волосовского района Ленинградской области, действующие с 01.01.2023г.

	№ п/п
	наименование
	за 1  кв.м. общей площади квартиры, руб/мес,                                          с  01 января  2023 года (без НДС)
	за 1  кв.м.  жилой площади квартиры, руб/мес,                                                   с  01 января  2023 года (без НДС)

	1
	2
	3
	4

	
	Содержание  и текущий ремонт общего имущества многоквартирных домов

	1
	В капитальных домах со всеми удобствами (газифицированных)
	30,07
	48,62

	2
	В капитальных домах  без одного или нескольких видов удобств (или центрального отопления, или ГВС, или водоотведения) (газифицированных)


	27,61
	44,22

	3
	Дома без благоустройства с выгребными ямами


	21,06
	32,80


Тарифы на содержание и текущий ремонт общего имущества в не газифицированных

многоквартирных домах Волосовского района Ленинградской области, действующие с 01.01.2023г.

	№ п/п
	наименование
	за 1  кв.м. общей площади квартиры, руб/мес,                                          с  01 января  2023 года (без НДС)
	за 1  кв.м.  жилой площади квартиры, руб/мес,                                                   с  01 января  2023 года (без НДС)

	1
	2
	3
	4

	
	Содержание  и текущий ремонт общего имущества многоквартирных домах

	1
	В капитальных домах со всеми удобствами (не  газифицированных)
	29,42
	47,97

	2
	В капитальных домах  без одного или нескольких видов удобств (или центрального отопления, или ГВС, или водоотведения) (не газифицированных)


	26,95
	43,57

	3
	Дома без благоустройства с выгребными ямами


	21,06
	32,80


К восстановлению эксплуатационных характеристик инженерных сетей относится*: устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов вентилей, задвижек, очистка от известковых отложений  запорной арматуры).
К восстановлению эксплуатационных характеристик электрических сетей относится*: устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств в местах общего пользования (смена перегоревших электроламп, мелкий ремонт электропроводки).

К восстановлению эксплуатационных характеристик кровель относится*: устранение неисправностей стальных и других кровель, элементов деревянной стропильной системы.
К восстановлению эксплуатационных характеристик конструктивных элементов относится*: восстановление герметизации межпанельных стыков, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы, восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, крылец, козырьков над входами в подъезды, подвалы, восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции.

К уборке мест общего пользования (лестничных клеток) относится*:

	1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 
	ежедневно

	2
	Мытье л/площадок и маршей с моющим раствором (кроме зимнего периода)
	1 раз в месяц

	3
	 Влажная протирка стен, дверей, чердачных лестниц, почтовых ящиков
	1 раз в год

	4
	 Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	1 раз в неделю

	5
	 Мытье окон
	2 раза в год


              К уборке придомовой территории относится*:

	1
	Подметание территории участка в летний период без осадков
	Ежедневно, кроме выходных

	2
	Подметание территории участка в летний период с сильными осадками
	1 раз в двое суток

	3
	 Стрижка газонов, подрезка кустов
	3 раза в год

	4
	 Подрезка деревьев
	По мере необходимости


	5
	Уборка мусора с газона
	Ежедневно, кроме выходных

	6
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	7 раз в неделю

	7
	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см
	Ежедневно, кроме выходных

	8
	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2см
	Через 2 часа во время снегопада

	9
	Посыпка территории песком в зимнее время
	1 раз в сутки во время гололеда


5. Срок внесения собственниками (нанимателями) помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт 

жилого помещения и коммунальные услуги.

    Срок внесения собственниками (нанимателями) помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги установлены до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

6. Требования к претендентам – участникам открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

· Соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

· В отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации.

· Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

· Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу.

· Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

· Внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

7.  ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации
для управления многоквартирными  домами

(Форма)

1.Заявление об участии в конкурсе
________________________________________________________________________,

   (организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование

        организации или ф.и.о. физического лица, данные документа,

                        удостоверяющего личность)

________________________________________________________________________,

    (место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства

                     индивидуального предпринимателя)

_________________________________________________________________________

                             (номер телефона)

     заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для

управления    многоквартирным    домом         (многоквартирными домами),

расположенным(и) по адресу:  ____________________________________________

________________________________________________________________________.

                      (адрес многоквартирного дома)

     Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в

конкурсе, просим возвратить на счет: ____________________________________

________________________________________________________________________.

                      (реквизиты банковского счета)

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом
_________________________________________________________________________

     (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

_________________________________________________________________________

            управления многоквартирным домом способа внесения

_________________________________________________________________________

   собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых

 помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений

государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и

              ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

     Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и

нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору

найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда

платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные

услуги предлагаю осуществлять на счет ___________________________________

_________________________________________________________________________

                (реквизиты банковского счета претендента)

     К заявке прилагаются следующие документы:

     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для

юридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра

индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;

     2) документ,  подтверждающий  полномочия   лица   на   осуществление

действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя,

подавших заявку на участие в конкурсе:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;

     3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве

обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;

     4) копии   документов,   подтверждающих   соответствие   претендента

требованию,  установленному  подпунктом 1  пункта 15  Правил   проведения

органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей

организации  для  управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если

федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим

выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления

многоквартирным домом:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________;

     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_________________________________________________________________________

         (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________.

_________________________________________________________________________

             (должность, ф.и.о. руководителя организации или

                 ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________  _______________________________________

     (подпись)                                 (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 200___ г.
М.П.

8. Сроки подписания договора управления многоквартирным домам и предоставления гарантий обеспечения исполнения обязательств победителем конкурса.  

1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 1, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

    В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

    В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.

5.     В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

6.   Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

9.  Требования к порядку изменения обязательств сторон 

по договору управления многоквартирными домами.

    Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

    При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

10. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств.
   Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. 

    Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

12. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающими организациями, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу
Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

[image: image1.wmf]оуоику

ОК(Р+Р)

=´

,

где:

[image: image2.wmf]оу

О

- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
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- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

 Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.

13.  Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирными домами, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги.

Собственники оплачивают фактически выполненные работы и оказанные услуги по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491
14.  Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирных домах контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирными домами.

Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

Собственник помещения в многоквартирном доме имеет право за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

15.   Срок действия договора управления многоквартирными домами и условия продления срока действия указанного договора.

    Договор управления многоквартирным домом заключается на  срок  три года.
    Договор управления может быть продлен на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьёй 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности; 

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;


- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договора управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договора управления многоквартирным домом или с иного установленного таким договором срока не приступила к его выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

                       Проект договора управления многоквартирным домом
ДОГОВОР №

управления многоквартирного  жилого дома №38 д. Торосово Волосовского района Ленинградской области
д. Клопицы                                                                                                           «___»  _______20_ года
               Собственники жилого  помещения  многоквартирного жилого дома №38 д. Торосово Волосовского района Ленинградской области (далее по тексту "Дом"), именуемые в дальнейшем  «Собственники», и «Управляющая организация» именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице Генерального директора ________, действующего на основании Устава, заключили настоящий Договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Условия настоящего Договора определены в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным Кодексом Российской Федерации,  Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 №354, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнении работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 № 491, Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г.№290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения  надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке оказания и выполнения»,  Постановлением Правительства РФ от 15 мая 2013г. №416 «О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами» и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, регулирующими жилищные отношения.
Термины, используемые в Договоре:

           «собственник» – субъект гражданского права, право обладания жилым (нежилым) помещением которого подтверждено соответствующими документами;

         «наниматель» - лицо, которому предоставлено в пользование или во владение и пользование на условиях найма или социального найма жилое помещение;

«исполнитель» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, предоставляющие коммунальные услуги, производящие или приобретающие коммунальные ресурсы и отвечающие за обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых потребителю предоставляются коммунальные услуги. Исполнителем могут быть управляющая организация, товарищество собственников жилья, жилищно-строительный, жилищный или иной специализированный потребительский кооператив, а при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений - иная организация, производящая или приобретающая коммунальные ресурсы;

«коммунальные услуги» - деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, газоснабжению, обеспечивающая комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях;

«потребитель» - гражданин, использующий коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;

«управляющая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом;

«ресурсоснабжающая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, осуществляющие продажу коммунальных ресурсов;

«коммунальные ресурсы» - холодная вода, электрическая энергия, газ, используемые для предоставления коммунальных услуг;

«норматив потребления коммунальных услуг» - месячный объем (количество) потребления коммунальных ресурсов потребителем, используемый при определении размера платы за коммунальные услуги при отсутствии индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета, а также в иных случаях, указанных в настоящих Правилах;

«жилое помещение» - изолированное помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства). К жилым помещениям относятся жилой дом, часть жилого дома, квартира, часть квартиры, комната;

«внутридомовые инженерные системы» - инженерные коммуникации и оборудование, предназначенные для предоставления коммунальных услуг и расположенные в помещениях многоквартирного дома или в жилом доме;

«коллективный (общедомовой) прибор учета» - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) коммунальных ресурсов, поданных в многоквартирный дом;

«общий (квартирный) прибор учета» - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунальных ресурсов в коммунальной квартире;

«индивидуальный прибор учета» - средство измерения, используемое для определения объемов (количества) потребления коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении многоквартирного дома или в жилом доме;

 «коммунальные услуги надлежащего качества» - коммунальные услуги, отвечающие требованиям настоящих Правил, санитарным и техническим требованиям к режиму, объему и качеству предоставления коммунальных услуг,  иным требованиям законодательства Российской Федерации, а также договора, заключаемого исполнителем в соответствии с законодательством Российской Федерации и содержащего условия предоставления коммунальных услуг;

          «состав имущества» – общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке. В состав общего имущества включаются:

- внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;

- внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;

Внешней границей сетей электро-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением с ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

«содержание общего имущества многоквартирного дома» – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем и т.д. Включает:

- уборку общего имущества многоквартирного дома, в том числе подвала, чердака, подъезда, лестничных площадок и маршей, крыши;

- содержание придомовой территории (уборка, озеленение, благоустройство земельного участка);

- техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома;

- содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

- обслуживание технических устройств и технических помещений многоквартирного дома.

«текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома» – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций. Включает:

- текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

- текущий ремонт общего электротехнического оборудования;

- текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории.

           Перечень объектов, входящих в состав общего имущества Дома, в отношении которого осуществляется управление по настоящему Договору, определен  Приложением № 1, устанавливается и изменяется в соответствии с «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491.

«представитель Собственников» – юридическое лицо или физическое лицо (лица), уполномоченное решением общего собрания собственников многоквартирного жилого дома заказывать работы и подписывать акты выполненных работ от лица Собственников.

«перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме» – совокупность технических и организационных мероприятий заказанных собственником для технической эксплуатации жилищного фонда, определен  Приложением № 2.

«техническая эксплуатация жилищного фонда» – совокупность мероприятий установленная п.1.8. Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных Постановлением Государственным Комитетом  Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003. № 170.

Перечень коммунальных услуг определен  Приложением № 3.

2. ЦЕЛИ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1..Целью настоящего Договора является эффективное управление долями Собственника(ов) в Доме, направленное на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания в нем собственников, организация по заданию собственника надлежащей технической эксплуатации  по перечню услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в течение согласованного срока за плату, а также обеспечение коммунальными услугами граждан, проживающих   в Доме, если коммунальные услуги не предоставляются ресурсоснабжающей организацией.

 2.2.Для достижения целей Договора Исполнитель, по поручению, от имени и за счет  Собственников,  в течение  всего срока Договора обязуется за плату организовывать оказание услуг и выполнять работы по  Перечню услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме, обеспечивать предоставление проживающим в Доме  Собственникам,  коммунальных  услуг, а также осуществлять иную деятельность для достижения целей настоящего Договора.

2.3.Собственники оплачивают оказанные услуги в порядке и в сроки, установленные  законодательством, а если законодательством это не установлено – в соответствии с условиями  настоящего Договора.

2.4.Настоящий Договор составлен в соответствии требованиями, установленными ст. 162 Жилищного Кодекса РФ.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Исполнитель обязан:

3.1.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора, действующим законодательством РФ для достижения целей, указанных в пункте 2.1.  Договора.

3.1.2. Заключить договор на предоставление коммунальных услуг в соответствии с требованиями Правил предоставления коммунальных услуг, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011г. №354, если коммунальные услуги не предоставляются ресурсоснабжающей организацией. 

3.1.3. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанные в перечне услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

3.1.4. Обеспечивать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Собственников помещений и нанимателей, проживающих в Доме на законных основаниях.

3.1.5. Обеспечить Собственников информацией о телефонах аварийных служб.

3.1.6.Организовать работы по локализации аварий в Доме.

3.1.7. Организовать работу диспетчерской службы по приему заявок на выполнение работ на общем имуществе Дома с регистрацией всех заявок и отчетом об их исполнении. 

3.1.8. Контролировать качество осуществляемых работ и предоставляемых услуг.             

3.1.9.Осуществлять начисление и сбор платы за услуги с предоставлением Собственникам помещений и нанимателям, проживающим в Доме на законных основаниях  расчетных документов (счет-квитанций) в установленные настоящим Договором сроки.         

3.1.10.Использовать полученные от Собственников помещений и нанимателей денежные средства  строго по их  целевому назначению.

3.1.11.Предоставлять Собственникам помещений по их запросу информацию об установленных ценах и тарифах на услуги и работы по  управлению, содержанию и ремонту многоквартирных домов и жилых помещений в них, а также о ценах и тарифах на  коммунальные услуги и размерах оплаты  работ и услуг.

3.1.12. Вести паспортную работу, осуществлять выдачу Собственникам помещений и нанимателям справок паспортно - регистрационного учета населения.

3.1.13. Обеспечивать сохранность технической и иной переданной документации по многоквартирному дому, а также общего имущества Дома, переданного в управление.

3.1.14.Вести, хранить, архивировать техническую документацию (базы данных) на Дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора. 

3.1.15. Систематически проводить весенние и осенние технические осмотры Дома и корректировать базы данных, отражающие состояние Дома в соответствии с результатами осмотров.

3.1.16. По результатам осмотров Дома составлять планы-графики текущих ремонтов общедомового имущества в пределах перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

План-графики текущего ремонта подготовки жилищного фонда и инженерного оборудования к эксплуатации в зимних условиях в пределах перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме представлять на утверждение в орган местного самоуправления.

3.1.17. По обнаруженным во время осмотров дефектам, деформациям конструкций или оборудования Дома, выходящим за  пределы перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выносить предложения для решения Собственников в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

3.1.18. Уведомлять собственников о необходимости проведения ремонтов (в т.ч. капитальных), выходящих за  пределы перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме с представлением предложений для решения Собственников.

3.1.19. Еженедельно  составлять текущие планы работ, содержащие последовательность и объемы работы, включенные в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.20. Выполнять работы, включенные в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в последовательности, согласованной с Представителем Собственника.  Если Представитель Собственников не назначен, последовательность выполнения работ, включенных в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме устанавливать самостоятельно, исходя из технического состояния Дома. 

3.1.21.Изменять перечень, последовательность  работ, включенных в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по решению общего собрания Собственников Дома, проведенного в соответствии с требованиями ЖК РФ с даты установленной Собственниками Дома.

3.1.22.Рассматривать заявки на неисправность инженерного оборудования или конструкций Дома  в соответствии с требованиями п.2.2.6. Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденных Постановлением Государственным Комитетом  Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003. № 170 и п.3.1.17 Договора.

3.1.23. Оформлять выполнение работ и услуг, включенных в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, требующих актирования, актом выполненных работ. В случае назначения Представителя Собственников, акты считаются оформленными при подписании их Представителем Собственников. Если Представитель Собственников не назначен, акты выполненных работ оформляются Исполнителем в одностороннем порядке.  Работы, требующие актирования, включенные в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, считаются выполненными и предъявляются к оплате только на основании подписанных актов выполненных работ.  

3.1.24. Вести накопительные реестры актов выполненных работ и услуг, включенных в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, требующих актирования. 

3.1.25. Организовать работу службы по оформлению регистрации граждан в помещениях Собственников в соответствии с действующим законодательством, в том числе по ведению адресной картотеки, зарегистрированных граждан в электронном виде. По требованию Собственника, либо нанимателя выдавать справки формы № 7 «Характеристика жилого помещения» и формы № 9.

3.1.26.Актировать ремонтные работы, необходимость исполнения которых возникла в связи с неправомерными действиями конкретных Собственников в отношении общего имущества Дома. 

3.1.27. Организовать предоставление коммунальных услуг с качеством, соответствующим действующему законодательству, в пределах  Перечня объектов, входящих в состав общего имущества Дома и условий настоящего Договора.

3.1.28. Обеспечить предоставление коммунальных услуг согласно перечня коммунальных услуг.

3.1.29.Исполнять технические требования ресурсоснабжающих предприятий, включенные в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.30.По техническим требованиям со стороны ресурсоснабжающих предприятий, выходящим за  пределы перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выносить предложения для решения Собственников в соответствии с требованиями  действующего законодательства РФ.

3.1.31. Производить в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 №354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», расчет размера платы за соответствующую коммунальную услугу.

3.1.32. Информировать   через средства массовой информации не позднее, чем за 30 дней до даты выставления платежных документов, об изменении тарифов, размера платы и нормативов потребления, на основании которых будет вноситься плата за соответствующие коммунальные услуги, определенных Приложением № 3.

3.1.33.Производить по требованию Собственника сверку платы за соответствующие услуги и не позднее 7 рабочих дней выдавать документы, подтверждающие правильность начисления Собственнику платежей.    

3.1.34. По истечении не более 30 дней направления Собственником  Исполнителю заявления в письменной форме о применении индивидуальных приборов учета и оформления акта его ввода в эксплуатацию, проводить расчеты размера платы за коммунальные услуги в соответствии с показаниями приборов учета.

3.1.35.Вести и хранить бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчёты, связанные с исполнением Договора.

3.1.36.Нести иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и принятыми в соответствии с ним другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Договором.  

3.1.37. Представлять интересы Собственников по предмету Договора в отношениях с ресурсоснабжающими предприятиями, в том числе оформлять акты о соответствии (несоответствии) параметров коммунальных ресурсов на границе эксплуатационной ответственности требованиям эксплуатационных соглашений.  

3.1.38. Информировать Собственников о плановых и аварийных перерывах  в предоставлении коммунальных услуг.

3.1.39.Осуществлять контроль за соблюдением качества и количества поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет.

3.1.40.  Производить начисление платежей, установленных в п. 4.1. Договора, обеспечивая выставление счета в срок до 25 числа текущего месяца за текущий месяц.

3.1.41. Производить сбор, установленных в п.4.1. Договора,  платежей.

3.1.42. Совместно с  представителями ресурсоснабжающих предприятий актировать показания общедомовых приборов учета (при их наличии).

3.1.43. Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственников Дома и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки, с учетом пункта 6.2 Договора.

3.1.44. Требовать доступа в помещения Собственников при необходимости  производства аварийных работ,  проведения осмотров и  работ по содержанию и  ремонту инженерного оборудования, конструктивных элементов  жилого дома,  если  доступ к  которым имеется  только  через помещения  Собственников.

3.1.45. Принимать меры  судебного  характера  по  принудительному   взысканию  неплатежей,  а  также  меры  внесудебного  характера,  не  противоречащие  действующему  законодательству, к должникам, имеющим задолженность по оплате  услуг  в  сфере  жилищно-коммунального  хозяйства.

3.1.46. Доводить  до собственников информацию, в том числе и по телефону, связанную  с настоящим Договором.

3.1.47. Приступить к выполнению своих обязательств по Договору с момента вступления его в силу.

3.2. Исполнитель имеет право:

3.2.1. Оказывать услуги самостоятельно, либо с привлечением иных организаций, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы. 

3.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния общего имущества Дома, находящегося в помещениях Собственника.

3.2.3. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг в соответствии с порядком, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. №354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».

3.2.4.Проверять соблюдение Собственником требований, установленных разделом 3.3. настоящего Договора.

3.2.5.Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Исполнителя.

3.2.6.Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.2.7. При возникновении в период действия Договора макроэкономических обстоятельств, вызывающих прямо или косвенно значительное увеличение цены предложения на материалы, услуги контрагентов и т.п., тем самым делающих невозможным выполнение всего объема обязательных и/или дополнительных работ по Договору из-за несоответствия установленного размера платы за содержание и текущий ремонт общедомового имущества, рыночному уровню цен на данные работы, Исполнитель вправе вносить на общее собрание Собственников помещений экономически обоснованные предложения по увеличению размера платы за содержание и текущий ремонт общедомового имущества или иные предложения, направленные на своевременное решение вопросов выполнения необходимых работ.

3.2.8. Организовать обеспечение и предоставление коммунальных услуг.

3.2.9.Требовать  от Собственника внесения платы за потребленные  коммунальные услуги и водоотведение.                                                

3.2.10.Требовать допуска в занимаемое Собственником  жилое помещение работника предприятия для проведения проверки работы установленных индивидуальных приборов учета, наличия пломб, проверки правильности снятия показаний. В случае несоответствия данных, представленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты за соответствующую коммунальную услугу на основании фактических показаний приборов учета.    

3.2.11.В случае неоднократного (2 и более раза) отказа Собственником в допуске представителя предприятия в занимаемое Собственником жилое помещение для снятия показаний индивидуальных приборов учета:                     

  а) направляет Собственнику (в письменной форме) или вручает под роспись извещение о необходимости сообщить об удобных в течение месяца для Собственника дате и времени снятия, представителем предприятия показаний индивидуальных приборов учета;
 б) при невыполнении Собственником обязанностей, указанных в п.п.3.3.16-3.3.21. предприятие вправе произвести расчет размера платы за  соответствующую коммунальную услугу, исходя из нормативов потребления, начиная с месяца, в котором была проведена последняя проверка правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб;

3.2.12.Отключать без уведомления владельцев, самовольно возведённые ими устройства и сооружения, присоединённые к сетям предприятия.     

3.2.13.Выдавать Собственнику акты-предписания об устранении нарушений в рамках настоящего Договора.  

3.2.14.По согласованию с Ресурсоснабжающей организацией прекращать подачу услуг с целью проведения ремонта сетей.

3.2.15.Прекращать подачу услуг при аварийных ситуациях с последующим сообщением Собственнику о причинах и предполагаемой продолжительности отключения.

3.2.16.Получать от Собственника необходимые сведения, документацию на установленные индивидуальные приборы учета и вести их учет. 

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Соблюдать Правила проживания.

3.3.2. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

3.3.3. Своевременно сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику  услуг в рамках Договора.

3.3.4. Своевременно, в установленные Договором сроки и порядке, оплачивать предоставленные по Договору услуги Исполнителя и коммунальные услуги.

3.3.5. Обслуживать принадлежащие ему внутриквартирные сети, не относящиеся к общедомовому имуществу, обеспечивать их готовность к оказанию коммунальных услуг.

3.3.6. Своевременно предоставлять Исполнителю сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении(-ях) совместно с Собственником  и  наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, льгот для расчетов платежей за услуги по Договору. При отсутствии этих данных все расчеты производятся исходя из нормативной численности проживающих.

- о смене Собственника. Сообщить Исполнителю Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. Представить Исполнителю договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие подтверждающие смену права собственности или права распоряжения  документы.

3.3.7. Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям  Исполнителя для выполнения осмотра, обследования, ликвидации аварий и необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома.

3.3.8. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, без согласования с Исполнителем. 

3.3.9. Не производить слив воды из системы.

3.3.10. Соблюдать  нормативы  потребления коммунальных ресурсов, принимать меры по их рациональному использованию и энергоресурсосбережению.

3.3.11.Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.12. Не совершать действий, связанных с отключением Дома от подачи коммунального ресурса.

3.3.13. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными актами.

3.3.14. Производить за свой счет оплату работ Исполнителя по ликвидации последствий аварий, наступивших в результате нарушения Собственником п.п. 3.3.1-3.3.3, 3.3.5, 3.3.7- 3.3.9, 3.3.12, 3.3.13. 

3.3.15. В целях учета поставленных коммунальных ресурсов, использовать общедомовые, квартирные или индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений.                                                                               
3.3.16. Обеспечивать сохранность пломб на средствах измерений, а также исправность средств измерений и устройств. 

3.3.17.Своевременно и правильно снимать показания индивидуальных (квартирных)  приборов учета, служащих для расчетов за оказанные коммунальные услуги и сообщать показания ежемесячно, не позднее 25-го числа расчетного месяца, по установленной форме. 

3.3.18.Производить поверку средств измерений в установленные технической документацией сроки. В случае несвоевременной поверки средства измерений считаются неисправными и показатель средств измерения не учитываются при расчетах.

3.3.19.Обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям  ресурсоснабжающего предприятия для контроля состояния индивидуальных (квартирных) приборов учета при произведенном извещении собственника о контрольных мероприятиях. 

3.3.20. Незамедлительно извещать Исполнителя и ресурсоснабжающее предприятие  в  3-дневный срок о неисправности средств измерений и необходимости их ремонта, а также по истечении межповерочного срока. Осуществлять ремонт или замену средств измерений  в течение  30 дней с момента обнаружения неисправности,  истечении межповерочного срока или получения уведомления от соответствующего предприятия об устранении неисправности.                                               

3.3.21. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному Договору.

3.3.22. Собственники помещений Дома обязаны заключить настоящий Договор с Исполнителем в соответствии с ч.5 ст.161 ЖК РФ.

3.4. Собственник  имеет право:

3.4.1. Получать сведения о состоянии расчетов по оплате услуг.

3.4.2. Обращаться к Исполнителю с заявлением о временной приостановке подачи воды, электроэнергии, отопления.

3.4.3. Требовать в соответствии с действующими нормативными документами перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия (но не менее 5 дней) одного, нескольких или всех пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при условии представления подтверждающих документов установленного образца. 

3.4.4. Требовать, в установленном законодательством порядке, от Исполнителя перерасчета платежей за услуги по Договору в связи с нарушением условий Договора или требований действующего законодательства.

3.4.5. Получить в течение 20 рабочих дней в электронном виде копию актов выполненных на Доме работ и услуг, требующих актирования в соответствии с Приложением 2, за период времени выставления Исполнителем Собственнику  платежей за содержание и текущий ремонт.

3.4.6. Получать в необходимых объемах коммунальные ресурсы надлежащего качества.

3.4.7. Получать информацию о нормативах потребления коммунальных услуг и изменении тарифов на них через официальные средства массовой информации.                                                                                                                                                

3.4.8. Решением общего собрания Собственников, проведенного в соответствии с требованиями ЖК РФ, утвердить Представителя Собственников, уполномоченного заказывать Исполнителю дополнительные работы и подписывать Акты выполненных работ Исполнителя. В случае утверждения Представителя Собственников, Исполнитель предъявляет к оплате лишь работы, по которым Представителем Собственников подписаны Акты выполненных работ. 

3.4.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Ленинградской области и муниципального образования Волосовского городского поселения Волосовского муниципального района Ленинградской области применительно к данному Договору.

3.4.10. Изменять перечень и последовательность  работ, включенных в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по решению общего собрания Собственников Дома, проведенного в соответствии с требованиями ЖК РФ с даты установленной Собственниками Дома.

3.5. Представитель Собственников имеет право:
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3.5.1. Требовать предоставления любых документов, касающихся выполнения Исполнителем своих обязательств по настоящему Договору, в том числе актов технического состояния многоквартирного дома.

3.5.2. Получать сведения о расходовании денежных средств в течение 20 календарных дней с момента запроса, а также другую информацию о финансово-хозяйственной деятельности Исполнителя по исполнению обязательств настоящего Договора.

3.5.3. От имени Собственников подписывать Акты выполненных работ с указанием состава, объема работ и их стоимости. 

3.6. Представитель Собственников обязан:

3.6.1. Выходить на актирование выполненных Исполнителем работ и услуг в течение рабочего дня по согласованному с Исполнителем графику.

                                                               4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Цена Договора определяется суммарным сложением цены определенной в Приложения №№ 2, 3. Вознаграждение Исполнителя за оказанные услуги по управлению Домом составляет 10% (Десять процентов) от суммы начисленной Собственникам, определенной в Приложение 2 платы за выполнение работ, входящих в Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.1.1 Собственник оплачивает  Исполнителю обязательные работы и услуги, вошедшие в Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по тарифу, установленному органом местного самоуправления, определенному Приложением № 2. Приложение 2 является изменяемым Приложением в порядке установленном  ч.4 ст.158 ЖК РФ.

Оплата услуг Исполнителя по управлению Домом, а также выполненных работ (услуг) непосредственно Исполнителем, вошедших в Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме производится путем ежемесячного удержания Исполнителем из денежных средств, поступивших от Собственника в виде оплаты. Оставшиеся денежные средства, принадлежащие Собственникам помещений в многоквартирном доме, направляются на оплату услуг и работ, вошедших в Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме сторонним организациям, вступившим с Исполнителем в правовые отношения по исполнению работ и услуг, не выполненных Исполнителем, вошедших в Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4.1.2. Собственник, неправомерные действия которого в отношении общего имущества Дома привели к необходимости проведения ремонтных работ, подтвержденных актом, оплачивает стоимость выполненных ремонтных работ, по отдельному счету. 

4.1.3. Работы и услуги, требующие актирования в соответствии с Приложениями 2 и 3, считаются выполненными при наличии Акта выполненных работ.

4.1.4. В случае назначения Собственниками Представителя Собственников, Акт выполненных работ считается оформленным при наличии подписи Представителя Собственников и представителя Исполнителя. Если Собственники не назначили Представителя Собственников, Акт выполненных работ оформляется представителем Исполнителя в одностороннем порядке.

4.1.5. По дополнительным работам, требующим актирования согласно Приложения 2, Исполнитель ведет реестр актов выполненных работ и в случае выполнения по результатам работы за год объемов работ менее предписанных Приложением 2, производит перерасчет и выставляет в последний месяц года счет по фактически выполненным работам и услугам.

4.1.6. Оплата Собственником услуг Исполнителя осуществляется на основании выставляемого Исполнителем счета (счет – извещение – для физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату – для юридических лиц). В выставляемом Исполнителем счете-извещении указываются: размер оплаты оказанных услуг, а также сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды. 

4.1.7. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.1.8.  Срок внесения платежей за услуги Исполнителя ежемесячно:

- до 10 числа месяца авансовый платеж – для физических лиц,

                - до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату – для юридических лиц. Счет-фактура является документом, подтверждающим факт оказания услуги.

4.1.10. В случае изменения стоимости услуг Исполнителя,  производится перерасчет стоимости услуг и (или) ресурсов со дня вступления изменений в силу.

4.1.11. Стоимость коммунальных услуг определяется исходя их объема оказанных коммунальных услуг и установленного тарифа, определенных Приложением 3 для данных услуг, в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 №354. Перерасчеты за некачественное предоставление коммунальных услуг осуществляются в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденных  Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 №354.

4.1.12. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, не вошедших в Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг),  стоимость работ (услуг) и оплачивают их дополнительно в согласованном с Исполнителем порядке. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. 

4.1.13.
Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги Исполнителя.

4.1.14. За приватизированное жилое помещение в котором собственник(и) незарегистрирован(ы), оплата производится как за одного зарегистрированного проживающего, до момента регистрации кого-либо из собственников.                                                                                                                                                                                                                                                    4.2. Собственник оплачивает коммунальные услуги, вошедшие в Перечень коммунальных услуг определенному Приложением № 3  по платежным документам, представляемым Исполнителем. Приложение 3 является изменяемым Приложением в порядке, установленном  ст.157 ЖК РФ.
4.2.1. Оплата Собственником коммунальных услуг осуществляется на основании выставляемых Исполнителем счетов (счет – извещение – для физических лиц, счет-фактура – для юридических лиц). В выставляемых  счетах-извещениях указываются: стоимость поставленных коммунальных услуг, а также сумма задолженности Собственника по оплате поставленных коммунальных услуг за предыдущие периоды.

4.2.2. Стоимость предоставляемых коммунальных услуг определяется на основании тарифов, утвержденных в установленном законом порядке.

4.2.3. Платежи за коммунальные услуги начисляются в соответствии с методикой, установленной  Постановлении Правительства РФ от  06.05.2011 №354. «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам».

4.2.4. Льготы по оплате коммунальных услуг предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.2.5. В случае изменения тарифов на коммунальные услуги,  производится перерасчет стоимости услуг и (или) ресурсов со дня вступления изменений в силу.

4.2.6. При наличии акта о некачественном предоставлении коммунальной услуги  из-за некачественного коммунального ресурса, Исполнитель самостоятельно принимает меры, в установленном Законом порядке, к поставщику соответствующего коммунального ресурса.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. Исполнитель несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате его действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

5.2. Исполнитель не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине.

5.3.Ответственность по сделкам, совершенным Исполнителем со сторонними организациями, самостоятельно несет Исполнитель.

5.4.При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.5.При выявлении Исполнителем факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесении за них платы по Договору Исполнитель после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

5.6.Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.7. В случае причинения убытков Собственнику по вине Исполнителя, последний несет ответственность  в соответствии с действующим законодательством.

5.8. В случае представления Исполнителем предложения Собственнику о необходимости проведения работ и услуг, выходящих за Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и последовавшим после него отказом Собственника, Исполнитель не несет ответственности за последствия, в том числе и за  качество обслуживания и коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния этих элементов.

5.9.Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору  в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в установленном законом порядке по заявлению одной из сторон.

6.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора Исполнителем предъявляются Собственником в письменном или устном виде и подлежат обязательной регистрации Исполнителем.

7. ФОРС-МАЖОР

7.1.При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов, изменение действующего законодательства и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства. 

7.2. Стороны не несут ответственности за неисполнение обязательств, возникшие по причине обстоятельств непреодолимой силы.

7.3.Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

7.4.Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другие стороны о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор заключен с «___»_________20__ г. и действует в течение трех лет со дня заключения, либо до момента принятия общим собранием Собственников помещений многоквартирного дома иного решения. 

8.2. Договор может быть досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством по решению общего собрания Собственников при условии письменного извещения Собственниками многоквартирного дома Исполнителя за один месяц до даты расторжения.

8.3. В случае расторжения Договора Исполнитель за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязан передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания собственников, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме. 

8.4. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставлении подтверждающих документов.

8.5. Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Данные изменения оформляются в виде дополнительного соглашения к Договору на основании соответствующего решения общего собрания Собственников Дома.

Приложения:

1.) Приложение №1:    Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном  доме;

2.) Приложение №2: Перечень услуг работ и по содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

3.) Приложение №3: Перечень коммунальных услуг в многоквартирном доме и размер платы за коммунальные услуги.
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